TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
12 SERIE DA 12 EMISSAO DA

MBK SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 15.688.041/0001-90




TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
I - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

MBK SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Belo Horizonte, no
Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n°1629, Lourdes — CEP 30.160-042, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 15.688.041/0001-90, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora™);

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por
agles devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.299, 24° andar — CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob o n.©15.227.994/0001-50, neste ato por seus representantes legais, (adiante
designado simplesmente como “Agente Fiducidrio™);

Firmam o presente * 7Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios” ("Termo™), para vincular a CCI,
abaixo definida, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 18 Emissdo da MBK
Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais
disposices legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

II — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  DefinicGes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definiges, sem prejuizo

" NS

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiduciario” e PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
“InstituicBo Custodiante™ MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;
— — ¥
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“Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis”:

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imdveis, celebrado em 10 de setembrode 2013 entre EM/DATA e
a Securitizadora, tendo por objeto os bens imdveis, descritos e
caracterizados nas matriculas n.° 63.972, 63.973, 63.974, 63.975,
63.976, 63.977, 63.978, 63.979, 63.980, 63.981, 63.982, 63.983,
63.984, 63.985, 63.986, 63.987, 63.988, 63.989, 63.990, 63.991,
63.992, 63.993, 63.994, 63.995, 63.996, 63.997, 63.998, 63.999,
©4.000, 64.001, 64.002, 64.003, 64.004, 64.005, 64.006, 64.007,
64.008, 64.009, 64.010, 64.011, 64.012, 64.013, todas do 6°
Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte — Minas Gerais;

w

Amortizacdo Antecipada”:

A amortizagao antecipada dos CRI, conforme definida no item 6.1
deste Termo;

“"Amortizacdo Antecipada

Parcial”:

A Amortizagao Antecipada Parcial, conforme prevista no item 6.1
e que devera obedecer a formula prevista no item 6.5 deste

Termo;

“Banco Autorizado”;

BANCO FATOR S.A.;

“Boletim de Subscricio dos
g{lu:

O Boletim de Subscricao dos CRI;

“EM/DATA":

EM/DATA LTDA., sociedade sediada na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Rua Goitacazes, n.°71, sala 412, centro
— CEP 30.190-909, inscrita no CNPJ sob 0 n.925.774.811/0001-70;

\\gﬂ':

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitida pela EM/DATA sem garantia
real imobiliaria, sob a forma escritural, para representar os
Créditos Imobilidrios, devidamente descritas no Anexo I da
Escritura de Emissao de CCI;

“Certificado  de

Imaobiliarios” ou “CRI":

Recebiveis

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 Série da 12
Emissdo da Emissora com lastro na CCI conforme descrito neste

Termo, observado o disposto na Lei n® 9.514/97, na Resolugdo do




Conselho Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998 e
na Instrucao CVM n° 414;

“CETIP™: CETIP S.A. — Mercados Organizados;
“Cddigo Civil™: Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de Zooﬁfconforme posteriormente
alterada;

w

Caodigo de Processo Civil”: Lei n© 5.689, de 11 de janeiro de 1973, conforme posteriormente
alterada;

“Conta Centralizadora™: Conta corrente, mantida no Banco Autorizado, de titularidade da
Emissora e integrante do Patrim6nio Separado, na qual os
Créditos Imobilidrios e os recursos destinados ao pagamento dos
CRI e custos da Operagao serao mantidos;

“Contrato de Cessdo Fiducidria Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos

de Direitos Creditérias™ Creditorios em Garantia”, celebrado em 10 de setembro de 2013,

entre a S.A. Estado de Minas e a Securitizadora;

“Contrato de Distribuicdo”: “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Primaria, com Esforgos Restritos de Colocacdo, sob Regime de
Melhores Esforgos, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
12 Série da 12 Emissdo da MBK Securitizadora S.A., celebrado em
10 de setembro de 2013, entre a Securitizadora, e o Coordenador
Lider, para distribuicdo dos CRI;

“Contrato de Locacdo™: “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imdveis
N&o Residenciais e Outras Avengas”, atipico aos termos da Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, celebrados
entre as EM/DATA e a locataria, S.A. Estado de Minas;

“Coordenador Lider”: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo
financeira estabelecida na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo |
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 750 — 16° andar —
Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54,
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“Créditos Imabilidrios”:

Os créditos imobiliarios decorrentes da CCI, no valor de R$
815.000,00 (Oitocentos e quinze mil reais) mensais, atualizado
monetariamente e acrescido da Remunera¢do, nos termos da
Clausula Quinta do presente Termo;

“CVM"™:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Direito Creditorios”

A totalidade dos direitos creditdrios, presentes e futuros, principais
e acessorios, titulados e que venham a ser titulados pela
Fiduciante relativos aos créditos decorrentes da venda de
Periddicos, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais

como atualizagdo monetaria, encargos moratdrios;

“Data de Emissao™

13 de setembro de 2013.

“Dia Util™

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional;

“"Documentos da Operacio™

A Escritura de Emissao de CCI, o Contrato de Distribuicdo, o
presente Termo, da Alienagao Fiducidria de Imoveis, a Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, e o Boletim de Subscrigdo

dos CRI, quando mencionados em conjunto;

“"Emissdo”:

A presente 12 emissdo da 13 série de CRI da Emissora;

“Escritura de Emiss3o de
ﬂﬂ:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural”, celebrado pela EM/DATA e a Instituicdo Custodiante;

“Garantias”:

As garantias previstas na clausula oitava deste Termo;

“Imoveis™:

Os bens imoveis, descritos e caracterizados nas matriculas n.°
63.972, 63.973, 63.974, 63.975, 63.976, 63.977, 63.978, 63.979,
63.980, 63.981, 63.982, 63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987,\
63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993, 63.994, 63.995)\
63.996, 63.997, 63.998, 63.999, 64.000, 64.001, 64.002, 64.003,

64.004, 64.005, 64.006, 64.007, 64.008, 64.009, 64.010, 64.011,
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64.012, 64.013, todas do 6° Oficio de Registro de Iméveis de Belo
Horizonte — Minas Gerais;

“IPCA/IBGE":

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Instrucao CVM n° 28"

Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada;

“Instrucdgo CVM n®409":

Instruggo CVM n© 409, de 18 de agosto de 2004, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM n° 414"

Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM n° 476"

Instrugago CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2.009, conforme

alterada;

“Investidores™:

Os subscritores dos CRI;

“Lei 10.931/04":

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei 6.404/76™:

Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei 9.514/97":

Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

"

Obrigagdes Garantidas™:

Todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessdrias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora em
razao de (i) todos os pagamentos decorrentes do CRI, lastreado
pelos Créditos Imobiliarios, o que inclui o cumprimento de todas e
quaisquer obrigagOes, principais e acessdrias, que decorram dos
CRI, inclusive em decorréncia de amortizacdo extraordinaria ou
resgate antecipado dos CRI, previstas no Termo de Securitizagaq |
e suas posteriores alteragbes; e por consequéncia, (ii) 0,
cumprimento de todas as obrigagOes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas e que venham a ser assumidas

pela Fiduciante no Contrato de Cessdo, e suas posteriores
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alteragGes e (iii) o pagamento dos Créditos Imobilidrios, oau'éq B
inclui a totalidade das obrigagGes, presentes e futuras, principais
e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante em decorréncia do Contrato de Locacdio e suas
posteriores alteragGes.

“Patrimdnio Separado”: Totalidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos acessérios,

Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, que sdo destacados
do patriménio da Securitizadora, destinando-se exclusivamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo;

b}

"Regime Fiduciario”: Regime Fiducidrio, instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos
termos do Art. 9° da Lei 9.514/97;

"S.A. Estado de Minas” S.A. ESTADO DE MINAS, sociedade andnima, sediada na cidade
de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Getdlio
Vargas, n.°291, Bairro Funciondrios, inscrita no CNPJ sob o
n.°17.247.933/0001-80, locataria do Contrato de Locaggo e

“Termo”: O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
2863, 2872 e 2882 Séries da 12 Emissdo de CRI da Emissora.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI e as Garantias, aos CRI da 12 Série da

12 Emissdo, cujas caracteristicas sdo descritas na clausula terceira, abaixo.

2.1.1. A presente emissdo de CRI foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordindria da
Emissora realizada em 12 de setembro de 2013.
2.2.  Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados & Emissdo
os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, de sua titularidade com valor presente de R$

REGISTRADOD SOB 0 WemMERO. Y

01408426




65.313.455,74 (sessenta e cinco milhGes trezentos e treze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco
reais e setenta e quatro centavos) na Data de Emiss3o.

2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios,

representados pela CCI, vinculados a este Termo, tais como identificagdo da CCI, estdo
perfeitamente descritas e individualizadas no anexo I (“Anexo I") deste Termo e na Escritura de
Emissdo de CCI, o qual fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.4.  Arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios: A arrecadacéio dos Créditos Imobiliarios sera realizada
diretamente pela Emissora e os recursos decorrentes serdo creditados na Conta Centralizadora,
sendo que a cobranga judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, possuem as sequintes caracteristicas:

1. Emissdo: 12 (primeira);

2. Série: 12 (primeira);

3. Quantidade de CRI: 215;

4. Valor Global da Série: R$64.693.758,55;

5. Valor Nominal Unitario: R$300.901,20;

6. Prazo de Amortizacdo: 10 (dez) anos;

7. Atualizagao Monetaria: anual, pelo IPCA/IBGE;

8. Juros Remuneratdrios: 9% ao ano;




9. Periodo de Atualizagdo Monetaria: 01 (um) ano;
10. Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo: mensal;
11. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: mensal de acordo com a tabela indicativa

constante do Anexo II a este Termo de Securitizagdo (“Tabela Vigente”), sendo o primeiro
pagamento em 27/10/2013;

12. Regime Fiduciario: sim;

1

w

. Garantia Flutuante: ndo;

14. Sistema de Registro, Custddia Eletronica e Liquidagio Financeira: CETIP;

15. Local de Emissdo: Belo Horizonte;

16. Data de Emissdo: 13 de Setembro de 2013;

17. Data de Vencimento Final (resgate): no dia 25 de Setembro de 2023.

18. Taxa de Amortizagdo: Variavel, de acordo com a tabela de amortizacdo dos CRI, constante do
Anexo II.

3.2. Registro dos CRI: Os CRI serdo registrados para distribuicio priméria e negociagao

secundaria na CETIP e distribuidos com a intermediac3o do Coordenador Lider, nos termos do artigo
20 da Instrugdo CVM n° 476, através da Cetip.

3.3. Oferta dos CRI: A oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n®

476 e com as demais disposicOes legais e regulamentares apliciveis e estd automaticamente

b
~

dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM n© 476.

A Emissdo ndo seré registrada na Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta publica com esforcos restritos de colocacdo (“Oferta
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Restrita”), nos termos do artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisicio de Valores Mobilidrios ("Cddigo ANBIMA™).

3.3.1. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4°
da Instrugdo CVM n° 476 e do artigo 109 da Instrucdo CVM n°409, observado que (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a
investidores ndo qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do
artigo 109 da Instrugdo CVM n°409 deverdo subscrever ou adquirir, no &mbito da oferta, valores
mobiliarios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n® 476, os CRI serdo ofertados a, no

méximo, 50 (cinquenta) Investidores e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, de acordo com as regras
de liquidacdo da CETIP, devendo os Investidores, por ocasido da subscrigao, fornecer, por escrito,
declarag@o no Boletim de Subscrigdo dos CRI, atestando que estfio cientes de que:

a) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdio previstas na Instruciio CVM no
476.

3.4.  Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicgio ptblica dos CRI seré encerrada quando

da subscrigao da totalidade dos CRI ou no prazo de 6 (seis) meses, 0 que ocorrer primeiro, devendo
0 Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento 3 CVM no prazo legal, nos termos do
Contrato de Distribuicdo.

3.5.  Negociagdo dos CRI: Os CRI da presente emissdo somente poderdo ser negociados nos

mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
subscrigao ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores.




CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1.  Subscricdo dos CRI: O prego de subscrigdo de cada um dos CRI serd correspondente ao Valor
Nominal Unitario na Data de Emiss3o.

4.1.1. A integralizagdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, & vista, na data a ser
informada pela Emissora no Boletim de Subscrigdo dos CRI, pelo preco de subscricdo, conforme
previsto no item 4.1 deste Termo.

4.2.  Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI ser4 realizada via CETIP ou mediante crédito
em conta corrente de titularidade da Emissora.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA E
JUROS REMUNERATORIOS

5.1.  Atualizagdo Monetéria dos CRI: O Valor Nominal Unitério dos CRI, a partir de 25 de setembro
de 2013 sera atualizado anualmente, em cada data-base, no dia 25 de setembro de cada ano, pela
variagao acumulada do IPCA/IBGE verificada entre os meses anteriores de Setembro, inclusive,
Agosto, inclusive, sendo que a primeira atualizagdo ocorrerd em 25 de setembro de 2014. O Valor
Nominal Unitario sera atualizado com base na seguinte férmula:

VNa=VNbxC
Onde,

VNa : Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VNb : Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou saldo do Valor Nominal Unitério apos
atualizagdo monetdria ou amortizagdo, o que ocorrer por Ultimo, expresso em reais,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Onde:

NIn : valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més de Agosto de cada ano, sendo que
para a primeira atualizagdo monetaria em 25 de setembro de 2014 NI, sera o nimero-indice do
IPCA/IBGE referente ao més de Agosto de 2014;

NIo : € o valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més de Agosto do ano anterior, sendo
que para a primeira atualizagdo monetaria em 25 de setembro de 2014 NI, serd o niimero-indice do
IPCA/IBGE referente ao més de Agosto de 2013;

Na hipétese de o IPCA/IBGE do més aplicavel ndo ter sido divulgado até a data da respectiva
atualizacao, devera ser utilizado, provisoriamente, para reajuste monetério, a variacao acumulada
dos 12(doze) dltimos indices publicados, sendo certo que eventuais diferengas, quer positivas, quer
negativas, deverdo ser compensadas na Data de Pagamento imediatamente subsequente.

Caso o IPCA/IBGE seja extinto ou considerado legalmente inaplicével ao presente, fica estabelecido,
desde ja, que os valores passardo automaticamente a ser corrigidos pelo IGP-M/FGV ou, na
impossibilidade de utilizacdo deste, por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente
permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagiio do periodo, a ser definido conforme
estabelecido no Contrato Atipico de Locacgo.

5.2 Remuneragao dos CRI: Os CRI fardo jus a juros remuneratdrios, incidentes sobre o saldo
nominal atualizado monetariamente nos termos da Cldusula 5.1 acima, a taxa de 9,0% a.a. (nove
por cento ao ano), pagos mensalmente a cada dia 25, sendo o primeiro pagamento em

25/10/2013. Os juros serdo calculados e provisionados didriamente utilizando-se as férmulas a

seguir:
J = VNa x (Ki-1)
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Onde:

J = Valor dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa : Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente, expresso em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Ki = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, utilizando-se a

seguinte formula:
dop
30 oot
Ki =[(1+9%)MT

Onde:

dcp = Ndmero de dias corridos entre a data de pagamento de juros anterior e a data de
atualizagao, pagamento ou vencimento.

dct = O nimero de dias corridos entre a data de pagamento anterior e a data do proximo
pagamento de juros.

5.3 Amortizagdo: O Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado em 120 (cento e vinte) parcelas
mensais (cada uma, uma “Parcela Mensal de Amortizago”), sendo as amortizactes pagas no dia 25
de cada més. A primeira Parcela Mensal de Amortizagdo sera paga no dia 25 de outubro de 2013.
O célculo da Parcela Mensal de Amortizagdo do Valor Nominal Unitario sera realizado de acordo com
a seguinte formula:

TA,

Onde: \

AM;: valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

£ X
q
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VNa: conforme definido acima;

TA:: i-ésima taxa de amortizaco, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, informada com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, conforme constante na tabela do Anexo II ao presente
Termo.

5.4 Saldo Devedor: O valor do Saldo Devedor (SD) ser4 calculado somando-se (i) o valor presente
das parcelas vincendas anteriores a data da préxima atualizacdo monetéria (WPI) ao (ii) valor
presente das parcelas vincendas a partir da data da préxima atualizacdo monetaria (inclusive) (VP2),
utilizado-se o fator de atualizagdo monetdaria “C” pro-rata por dias corridos, desde 25 de setembro
de 2013 até a data do calculo. O Saldo Devedor sera apurado conforme férmulas a seguir:

VPl +VP2

d25

{(1,09)%]m

SD =

PGAi

mi

[ @Lo9)= ]

vP1=>"

PGAf
mf

[ (1,09)z

VP2 =

PGAf = PGA*C

Onde:

PGAi: valor de cada parcela “i” anteriores a data da proxima atualizacio monetaria.
P P
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mi: nimero de meses entre o préximo dia 25 e a data de vencimento da parcela “i";

I

PGAf: valor de cada parcela “f” a partir da data da préxima atualizagao monetaria (inclusive),
atualizada monetariamente pro-rata dia até a data de célculo do Saldo Devedor.

mfi nimero de meses entre o préximo dia 25 e a data de vencimento da parcela “f".
d25: numero de dias entre a data de célculo do saldo devedor e o proximo dia 25.

dmes: ndmero de dias corridos entre o Ultimo dia 25 e o proximo dia 25.

8> ARQUIVAMENTO |
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6.1. Forma da Amortizacéo Antecipada: A Amortizagdio Antecipada parcial ou total sera feita por

meio do pagamento do Saldo Devedor, nos termos da Clausula 5.4 deste Termo.

6.2.  Amortizacdo Antecipada Parcial dos CRI: Na hipétese de Amortizacio Antecipada parcial dos
CRI, a Emissora elaborard e disponibilizara ao Agente Fiducidrio e & CETIP uma nova tabela de
pagamentos dos CRI, recalculando, se necessério, o nlimero e os percentuais de amortizagao das
parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracdes que tiverem sido promovidas no

cronograma de amortizagdo dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro dos CRI.

6.3. Repasse aos Investidores pela Emissora das Importancias por ela Recebidas: Nas hipoteses

previstas no item 6.1 acima, que (a) resultem em Amortizacdo Antecipada Parcial dos CRI, a
Emissora repassara aos Investidores as importancias por ela recebidas correspondentes ao efetivo
valor a ser amortizado e (b) resultem em Amortizacio Antecipada total dos CRI, a Emissora
repassara aos Investidores as importncias por ela recebidas.
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CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora, mediante publicacdo no jornal de
publicacdo de seus atos societdrios, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito.

7.2.  Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo &

disposicdo dos Investidores e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o 10° (décimo) dia do més

subsequente a data base do relatdrio, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

a) Valor pago aos Investidores no més e acumulado;
b) Valor recebido dos Créditos Imobilidrios e acumulado;

c) Valor nominal remanescente dos Créditos Imobilidrios;

d) Saldo do Valor Nominal Unitario apds atualizagdo monetdria, acrescido da remuneracio;
e) Laudo de Avaliagdo dos Iméveis ou a data da ultima avaliagdo dos Imdveis, caso ndo haja
novo laudo e
f) DemonstragGes Financeiras do Patrimdnio Separado, nos meses de maio, agosto, novembro
e margo, referentes aos fechamentos de 31/03; 30/06; 30/09 e 31/12 respectivamente, de cada
ano.

7.3.  Fornecimento de InformacBes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a

fornecer ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinzes Dias Uteis contado do recebimento da
solicitagdo respectiva, todas as informagGes relativas aos Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCIL.

7.4.  Administragdo Ordindria: As atividades relacionadas & administracdo ordinaria dos Créditos
Imobiliarios serao realizadas pela Emissora. N\

7.5.  Dados Financeiros e Atos Societdrios: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar

todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme

/?
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ICVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente

encaminhados pela Emissora em até 31 de marco de cada ano.

7.6.  Calculo do Valor Unitério dos CRI: A Emissora calculara o valor unitario dos CRI que serd

verificado pelo Agente Fiduciario.

7.7. Declaracdes Total ou Parcialmente Inveridicas: A Emissora compromete-se a notificar

imediatamente os Investidores e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaracBes prestadas no

presente Termo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.8.  Legalidade e Auséncia de Vicios da Emissdo dos CRI: A Emissora declara que verificou a

legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcio e
suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo.

7.9.  Declaragdes: As declaragdes previstas no item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM n° 414,
integram o presente Termo na forma do anexo III (“Anexo III").

7.10. Fornecimento de Informacfes relativas aos Eventos de Inadimplemento: A Securitizadora

obriga-se a comunicar, ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) dia Gtil de seu conhecimento, a
ocorréncia do Evento de Inadimplemento. O descumprimento desse dever pela Securitizadora ndo
impedira o Agente Fiducidrio ou os Titulares do CRI de, a seu critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensdes previstos no presente Termo.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1.  Garantia: Ao(s) titulares dos CRI serdo constituidas as seguintes garantias:

a) Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis e
b) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

8.2. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: Por meio da celebracdo do Instrumento Particular de Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, celebrado em 10 de setembro de 2013, a EM/DATA constituiu

e




em favor da Securitizadora a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, em garantia do cumprimento das

ObrigagGes Garantidas.

8.3.

8.2.1. A Alienagdo Fiducidria de Imdveis serd objeto de registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da sua celebrago.

8.2.2. O Agente Fiducidrio declara que, na Data de Emissdo, a Alienac&o Fiduciaria de Imdveis
ndo se encontra devidamente constituida e exequivel.

8.2.3. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emiss3o, foi atribuido aos Imdveis o valor
de R$69.000.000,00 (sessenta e nove milhdes de reais), nos termos do Laudo de Avaliacio
realizado, em 24/06/2013.

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios: Por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditérios, celebrado em 10 de setembro de 2013, a S.A Diario de Minas, com
anuéncia da EM/DATA, constituiu em favor da Securitizadora a Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditdrios, em garantia do cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas.

9.1,

8.3.1. O Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios sera objeto de registro no
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da Fiduciante e da Fiduciaria, no prazo de até
60 (sessenta) dias contados da data da sua celebraco.

8.3.5. Para a implementagao e consecugdo dos fins pretendidos pela Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios a S.A. Estado de Minas celebrou, na data de 12/09/2013, com o Banco
Mercantil S.A. o Contrato de Gestdo de Conta Vinculada, ao qual a Emissora e o Agente

Fiducidrio compareceram na qualidade de Intervenientes Anuentes.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratével, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios e Garantias, incluindo a

Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRI.
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9.2. Conta Centralizadora: Os Créditos Imobilidrios, bem como as respectivas Garantias e os

recursos mantidos na Conta Centralizadora, permanecero separados e segregados do patrimdnio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdio: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos
Imobilidrios, Garantias e os recursos mantidos na Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer
agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando & constituicio de garantias ou 3
execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto,
eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisdria n® 2.158-35/2001.

9.4. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o
Patrimdnio Separado, que sera objeto de registro contébil prprio e independente, promovendo as
diligéncias necessérias @ manutengéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento
dos Créditos Imobiliarios e de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais
encargos acessorios dos CRI.

9.5.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdnio Separado: A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do
Patrimonio Separado.

9.6. Insolvéncia da Emissora: A insolvéncia da Emissora ndo afetaré o Patrimdnio Separado aqui
constituido.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente

aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe

»

devida uma remuneragado nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Declaracdo do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Investidores, o Agente
Fiducidrio declara:
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a) aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas cldusulas e condicoes;

b) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos
na legislagdo especifica e neste Termo;

C) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o Parégrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei 6.404/76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Contrato Social;

e) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos Artigos 99,
inciso II, e 10, da Instrugao CVM n° 28;

f) que na data de assinatura deste Termo, n&o é possivel atestar sobre a constituicdo da garantia
de Alienacdo Fiduclarla do Imdvel, visto que nesta data, a Alienacdo Fiducidria dos Imdveis ndo
estava registrada nas respectivas matriculas. Além disso, a referida garantia no serd oponivel
perante terceiros até o devido registro da Alienagdo Fiduciria dos Iméveis no competente Cartdrio
de Registro de Imdveis;

g) que na data de assinatura deste Termo, ndo é possivel atestar sobre a constituicdo da garantia
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, visto que nesta data, ndo estava registrada nos
respectivos Cartdrios de Titulos e Documentos e

h) Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumird que os documentos
originais ou copia autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu

pedido, séo auténticos e verdadeiros, ndo tendo sido objeto de fraude ou adulteracdo.

10.3. Incumbéncia do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado)
principalmente:




a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracio dos proprios
bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagéo dos bens e direitos afetados ao Patrimdnio Separado, caso
a Securitizadora ndo o faga;

C) exercer, na hipotese de insolvéncia da Securitizadora, a administragdo do Patrimdnio Separado,

conforme estabelecido neste Termo;
d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidag&o do Patrimdnio Separado;

e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

f) no caso de rendncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo de
até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da reniincia, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora
ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituracdo,

correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas fungodes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituraggo, correspondéncia e demais papéis relacionados ao
exercicio de suas fung@es, recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacSes contidas no presente
Termo e demais documentos entregues pela Securitizadora, diligenciando no sentido de que sejam

sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informag@es: (i) Créditos Imobiliarios,

conforme identificados no presente Termo; (ii) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos
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Imobilidrios; (iii) cumprimento das obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRI.

j) declarar sua aptidédo para continuar exercendo a sua funcio de Agente Fiduciario;

k) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da ciéncia, acerca de
eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente emissdo de CRI, por parte da
Securitizadora;

) disponibilizar aos Investidores, sempre que solicitado, 0 acompanhamento do pagamento, pela
Securitizadora, dos CRI, das despesas relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste
Termo, através do envio de relatdrios mensais pela Securitizadora; e

m)acompanhar o valor unitario dos CRI calculado pela Securitizadora e disponibilizar o valor unitario
dos CRI aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento
e/ou de seu website.

10.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario receberd da Emissora, as expensas
da EM/DATA, como remuneragao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem,
nos termos da lei e deste Termo, parcela Gnica no valor de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais),
a ser quitada em 5 dias Uteis contados da data de integralizagao dos CRI, bem como parcelas anuais
de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais), devidas na mesma data dos anos subsequentes;

10.4.1. A remuneragao ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias ao exercicio
da funcdo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicaces em geral
(exemplos: edital de convocagdo de assembleia geral dos Investidores, ata da assembleia geral
dos Investidores, antincio comunicando que o relatdrio anual do Agente Fiducidrio encontra-se a
disposicdo etc.), notificacdes, extragdo de certidGes, despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentacdo de seus agentes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das Garantias, necessarias

ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio, as quais serfio cobertas pelo Patrimdnio Separado,
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observando-se que a Emissora serd, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas,

previamente e por escrito.

10.4.2. No caso de inadimplemento da Securitizadora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem os gastos
com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judicidrias de agBes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solucdo da
inadimpléncia e excussdo das Garantias, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serao igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Securitizadora permanecer em

inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas.

10.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracfes previstas no item
10.4, acima, estara sujeita a multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, 0s mesmos
critérios de substituicdo desse indice, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo
pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.4. As parcelas de remuneragao serao atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emiss&o
dos CRI pelo IPCA, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data

base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessério.

10.4.5. A remuneragdo definida no item 10.4, acima, sera devida mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias ndo sanadas.

10.4.6. As parcelas acima mencionadas deverao ser acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de
qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, retido na
fonte.
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10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de
sua destituigdo, rendncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,

. — e,

observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a fungéio de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembleia geral dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembleia geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRI, ou pela CVM;

c) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em
assembleia geral de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

d) a substituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagsio & CVM, conforme disposto
no Art. 4° da Instrugdo CVM n° 28;

e) a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo;

f) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragdo do presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicio ou liquidacio
total dos CRI;

g) o agente fiduciario nomeado em substituicio ao atual ndo devera receber remuneragdo superior
a constante neste Termo, fixada para o Agente Fiduciério substituido; e,

h) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicio aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo ou por

carta com aviso de recebimento a cada Investidor, as expensas do Patriménio Separado. X
F I\
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10.6. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicio: O

agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.5, acima, assumira integralmente os

deveres, atribuigbes e responsabilidades constantes da legislacgo aplicavel e deste Termo.

10.7. Substituto Provisério para o Agente Fiducidrio: Os Investidores poderdo nomear substituto

provisorio para o Agente Fiduciario nos casos de vacancia por meio de voto da maioria absoluta
daqueles.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liguidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou,
ainda (i) qualquer uma das hipdteses previstas no item 11.3, abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme
disposto no item 10.3, acima, devera realizar imediatamente a administracdo do Patriménio
Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e Garantias, ou promover a liquidacdo do
Patriménio Separado na hipdtese em que a assembleia geral dos Investidores venha a deliberar
sobre tal liquidacdo.

11.2. Convocacdo da Assembleia Geral dos Investidores: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio
da administragdo, pelo Agente Fiduciario, do Patrimdnio Separado, devera ser convocada uma
assembleia geral dos Investidores, na forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na
Lei 9.514/97.

11.2.1. A assembleia geral dos Investidores devera deliberar pela liquidacdo do Patrimdnio
Separado, ou pela continuidade de sua administragéo pelo Agente Fiducidrio, fixando, neste caso,

a remuneragdo deste Ultimo, bem como as condigdes de sua viabilidade econémico-financeira.

11.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente

Fiducidrio: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos
Investidores, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assun¢do da
administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio, para liquida-lo ou ndo conforme itens
11.1 a 11.2, acima:
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a) pedido de recuperagéo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecunidrias previstas
neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrera desde que
tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacio formal
realizada pelo Agente Fiduciario; ou

¢) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacdes
pecunidrias previstas neste Termo, desde que tenha recebido os Créditos Imobilidrios da EM/DATA,
sendo que, nesta hipétese, a liquidagdo do Patrimbnio Separado ocorrerd desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal
realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES

12.1. Assembleia Geral dos Investidores: Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se
em assembleia geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunh3o dos Investidores.

12.2. Convocacdo da Assembleia Geral: A assembleia geral podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em circulagdo.

12.2.1. Aplicar-se-a subsidiariamente a assembleia geral, no que couber, o disposto na Lei
9.514/97, bem como o disposto na Lei 6.404/76, conforme posteriormente alterada, a respeito
das assembleias gerais de acionistas.

12.2.2. A assembleia geral sera convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo
que o prazo de antecedéncia da primeira convocagdo serd de 20 (vinte) dias, no jornal de
publicagéo legal da Emissora e instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
Investidores que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em circulagdo e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero, exceto se quérum maior ndo for exigido pela
legislagdo aplicavel.
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12.3. Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituicio de mandatérios, Investidores ou ndo, observadas as disposicdes da Lei
6.404/76.

12.4. Quérum de Instalacdo e/ou Deliberacdo: Para efeito da constituigio do quérum de instalacdio
efou deliberagdo a que se refere esta Clausula Décima Segunda, “CRI em circulagio” serdio todos

aqueles subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prdpria Emissora
e os de titularidade de sociedades por ela controladas. Para efeitos de guorum de deliberacdao nao

serao computados, ainda, os votos em branco.

12.4.1. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas assembleias gerais.

12.4.2. O Agente Fiduciario deverd comparecer a assembleia geral e prestar aos Investidores as
informagdes que |he forem solicitadas.

12.4.3. A presidéncia da assembleia geral cabera aos Investidores eleito pelos demais ou aquele
que for designado pela CVM.

12.5. Deliberagdes: Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberacdes serdio tomadas
por 66% (sessenta e seis por cento) dos presentes a assembleia geral.

12.5.1. As deliberages relativas (i) a alteragéo das datas de pagamento de principal e juros
dos CRI; (ii) a qualquer alteragdo na Cldusula Quinta do presente Termo, que trata da Atualizagao
Monetaria e da Remunerag&o dos CRYI, (jii) a alteracdo do prazo de vencimento dos CRI, (iv) aos
eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado; (v) aos quoruns de deliberacdo dos Investidores
em assembleia geral e (vi) a qualquer alteracdo nas Garantias definidas na Clausula Oitava do
presente Termo ou a qualquer alteracdo nos respectivos Instrumentos que cosntituiram tais
Garantias, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacdo da assembleia geral ou em
qualquer convocagdo subsequente, por Investidores que representem 90% (noventa por cento)
dos CRI em circulacdo.
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tomadas por titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em

circulacao.

12.5.3. A deliberagiio acerca do desdobramento dos CRI serd tomada por Investidores que
representem a maioria simples dos CRI em Circulaggo.

12.6.  Dispensa das Formalidades: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo, seré considerada regular a assembleia geral a que comparecerem os titulares de todos os
CRI em Circulagdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas do Patrimbnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimdnio
Separado:

a) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Investidores e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e Garantias integrantes do Patrim6nio Separado,
que deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos Investidores; No caso

do risco de sucumbéncia, o Agente Fiduciario podera solicitar adiantamento aos Investidores.

b) as despesas com publicagdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a prestacio dos servicos, mas em razdo
desta, serdo pagas pelo Patrimbnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente pela Emissora;

c) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de célculo

receitas ou resultados apurados no ambito do Patrimdnio Separado, excetuado eventuais disposigdes

/

em contrario nos documentos da operacao

d) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados

e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou _
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reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao
incidente sobre os recursos do Patrimdnio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios

e Garantias, excetuado eventuais disposicdes em contrério nos documentos da operacdo;

e) as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da
emissdo dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obriga¢Bes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo
competente; e

f) demais despesas previstas em lei, regulamentac8o aplicavel, ou neste Termo.

13.2. Despesas Suportadas pelos Investidores: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514/97 e do item 9.5 deste Termo,
caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1,
acima, tais despesas serdo suportadas pelos Investidores, na propor¢do dos CRI titulados por cada
um deles.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sdo
de responsabilidade dos Investidores:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custédia dos CRI ndo compreendidas na
descri¢do do item 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas n3o se

limitando, aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

13.3.1. No caso de transferéncia da administragdo do Patriménio Separado para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicBes previstas neste Termo, os
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recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores, deverdo ser previamente aprovadas
pelos Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcido de CRI detidos, na data da
respectiva aprovagao.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem incorridas
pelos Investidores a Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, deverdo ser

previamente aprovadas pelos Investidores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributdrio Aplicdvel aos Investidores: Seréo de responsabilidade dos Investidores

todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores n3o
devem considerar unicamente as informagGes contidas a sequir para fins de avaliar o investimento
em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdio
enquanto titulares de CRI.

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos aos

investimentos em CRI é o mesmo aplicado com relacdo aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razdo do prazo da aplicacio geradora dos rendimentos
tributaveis. Assim, os rendimentos dos CRI serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5%
para as aplicagbes com prazo de até 180 dias; (ii) 20% para as aplicacbes com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% para as aplicagdes com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% para as
aplicagbes com prazo superior a 720 dias. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
investidor efetuou o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacdio
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
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sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento

mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragao produzida por CRI, excetuando-se o ganho de capital na alienagdo ou cessdo, detidos
por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda (na
fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do referido
certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a
investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As
entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condigdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a
qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos
auferidos em aplicagGes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal est3

suspenso por forca de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacio Nacional da
Salde.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipagdo do IR devido, gerando o direito a
compensagdo com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRP]”) apurado em cada periodo de
apuragdo. O rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRP] e da
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do IRP] correspondem a 15% e adicional de
10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$
240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo integram atualmente a
base de calculo da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) e da
Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS"), caso a respectiva pessoa juridica apure essas

contribuicdes pela sistematica cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica tributada de

acordo com a sistematica ndo-cumulativa, tais contribuices incidem atualmente & aliquota zero
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CRI).

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagtes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos I'de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual
- FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, haveré dispensa
de retengdo do IR incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos ndo
derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa
de retencao do IRRF.

N&o obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, seréo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos
de investimentos estdo, em regra, isentas do IR. Ademais, no caso das instituicdes financeiras, 0s
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a Contribuigdo ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRF & aliquota de 15%. Excecdo é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados como de tributacéo
favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior
a 20% (Jurisdigao de Tributacdo Favorecida).

(ii) IOF:

Imposto sobre Operacdes de Cambio ("IOF/Cémbio”)

014067
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Regra geral, as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros redlizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetdrio
Nacional (Resolugao CMN n©. 2.689), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as
operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitos & incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e & aliquota zero no retorno dos recursos. Tal aliquota

pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 25%, com relacio
a operagoes futuras.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/Titulos”)
As operagOes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme disposto no Decreto

n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com alteragGes posteriores. Tal aliquota pode ser majorada

a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 1,5% ao dia, com relacio a operactes
futuras.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE
15.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as
convocagOes para as respectivas assembleias gerais, serfo realizados mediante publicacdo de edital
no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

16.1. Registro e Averbacdo do Termo: Em atendimento ao disposto no paragrafo (nico, do artigo

23 da Lei n® 10.931/04, este Termo sera entregue para a Instituicdo Custodiante da CCI, no caso o
Agente Fiduciario, para que seja declarado, pelo Agente Fiduciario, a instituicio do Regime Fiduciario
com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado a que os Créditos Imobilidrios estdo
afetados.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Relatdrios de Gestdo dos Créditos Imobilidrios: Sempre que solicitada pelos Investidores, a

Emissora lhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo

presente Termo.

17.2. llegalidade, Ineficacia ou Invalidade: Na hipdtese de qualquer disposicio do presente Termo

ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposicoes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida

do possivel, produza efeitos semelhantes.

17.3. Documentos da Emissora: O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma
verificagao de veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou
ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisoes. N&o
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de tais documentos, que
permanecerdo sob obrigagao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacéo

aplicavel.

17.4. Informagdes Técnicas e Financeiras: O Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por verificar

a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,

esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes do Termo e dos demais documentos da operacdo.

17.5. Validade dos Atos ou Manifestacdes por parte do Agente Fiduciario: Os atos ou manifestaces
por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Investidores e/ou exonerarem

terceiros de obrigagOes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagbes assumidas neste instrumento, somente serdo vdlidos quando previamente assim

deliberado pelos Investidores reunidos em assembleia geral.

17.6. Isencdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou

faré qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia
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de definicdo pelos Investidores, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrugdes que lhe forem transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Investidores a ele transmitidas conforme definidas pelos
Investidores e reproduzidas perante a Emissora, independenterhente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Investidores ou a Emissora. A atuacdo do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da ICVM n° 28, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. ComunicagOes: Todas as comunicages entre as partes serdo consideradas validas a partir
do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar,

por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:

MBK SECURITIZADORA S.A.

Rua Rio de Janeiro, n.21629, Lourdes — CEP 30.160-042
At.: Marcio Cadar de Almeida

Telefone: (31) 2533-9100

Correio eletronico: marcio.cadar@mbkinvest.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. Rua Sete de
Setembro, n.299, 24° andar — CEP 20050-005

Rio de Janeiro — RJ

At.: Carlos Alberto Bacha, Rinaldo Rabello Ferreira e Matheus Gomes Faria

Telefone: 21 2507-1949

E-mail: bacha@pavarini.com.br, rinaldo@pavarini.com.br e mgf@pavarini.com.br
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18.2. Aviso de Recebimento: As comunicagOes serdo consideradas entregues quando recebidas

com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos

enderegos mencionados neste Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a sequir 0s riscos, ndo exaustivos,

relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissdo:

a) Risco da deterioragao da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI: Os CRI s3o lastreados no Crédito

Imobiliario representado pela CCI, o qual foi vinculado ao CRI por meio do Termo, no qual foi
instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobilidrios
representam créditos detidos pela Emissora contra a EM/DATA. O Patriménio Separado constituido

em favor dos Investidores nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o
Termo depende do pagamento pela EM/DATA em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
EM/DATA poderao afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas

obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da

Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo das Garantias previstas neste Termo. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidagao podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios e suas Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a

Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Investidores.
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8. ARQUIVAMENTO

458 BBU 33538

C) Risco de Amortizacdo Antecipada: A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento,
Amortizacdo Parcial Extraordinaria e/ou Liquidagdo Antecipado da CCI, acarretara Amortizacdo
Antecipada, parcial ou total, dos CRI.

Nestes casos, os recursos decorrentes destes eventos serfo imputados pela Emissora na
Amortizacdo Antecipada dos CRI, conforme previsto neste Termo, hipStese em que os Investidores
receberdo antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizacdo de seu investimento podendo ter
frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os
Investidores deixardo de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam lhe
proporcionar caso ndo tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

d) Baixa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundério de certificados de Direitos

Creditdrios imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados
para manter o investimento nos CRI até o Data de Vencimento Final.

e) Risco de desapropriagdo dos Imdveis: Os Imoveis poderdo ser desapropriados, total ou
parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hipétese podera afetar
negativamente os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI.

f) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacéo
ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimo6nio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as

garantias e aos privilégios que lIhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que

“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das X
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rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagao ou afetacao”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico
da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdomico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo
os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

g) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora obteve seu registro de companhia
aberta. A sua atuagao como securitizadora de emissdes de CRI depende da manutencdo de seu
registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacBes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacio a companhia aberta, sua
autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI.

h) Risco de Estrutura: a presente emissao de CRI tem o cardter de “operacdo estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos;

i) Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de Juros: a elevacdo stbita da taxa de juros pode reduzir a

demanda dos Investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a

elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente;




e

j) Alteracbes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal,

que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja
arrecadacdo € associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Ndo ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir
as obrigagbes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

k) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real imobilidria: possiveis variagbes no mercado imobilidrio

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imdveis, de forma negativa, durante
todo o prazo dos CRI. As variagGes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominante,
mas nao exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem
como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes
daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios, dessa forma o valor de mercado dos iméveis a
época de eventual execugdo da garantia poderd ndo ser suficiente para o pagamento da
integralidade do CRI.

) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instru¢do
CVM n® 476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informagbes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiducidrio ndo foram
objeto de analise pela referida autarquia federal;

m)Risco de ndo formalizacdo das Garantias: As Garantias da presente Emissdo ndo estfio
perfeitamente formalizadas na data de assinatura deste Termo. Desta forma, caso haja a subscrigdo
dos CRI sem que haja a devida formalizagdo destas Garantias, os Investidores assumirgo tal risco e
terdo ciéncia que eventual execugdo destas Garantias pode vir a ser inviabilizada por esta falta de
formalizacdo das Garantias.

n) Procedimento de Due Diligence: O procedimento de Due Diligence foi realizado pelo escritério

Brito Maia Advogados e Consultores, que analisou as matriculas dos Imdveis que estdo sendo dados

em garantia fiduciaria, bem como as certidées dos direitibuidores civeis e criminais, considerando a
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competéncia estadual e federal, da EM/DATA e da S.A. Estado de Minas. No entanto, ndo foi feita
analise de crédito das EM/DATA e do S.A. Estado de Minas.

0) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracd@o na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO

20.1. (Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de andlise de
classificacdo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO DE ELEICAO

21.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condigBes deste Termo devem ser interpretados de acordo
com a legislagao vigente na Republica Federativa do Brasil.

21.2. Foro de Eleicao: O Foro Central da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, fica
eleito como o Unico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Termo,
havendo formal e expressa rendncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
possa vir a ser.

O presente Termo € firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Belo Horizonte — MG, 12 de setembro de 2013. {
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ANEXO 1 — CARACTERISTICAS DA CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 10/09/2013

SERIE | MKO1 NUMERO | XPAVAT TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: EM/DATA LTDA.

CNPJ/MF: 25.774.811/0001-70

ENDEREGCO: Rua Goitacazes, n.°71, Centro

COMPLEMENTO | Sala 412 | CIDADE | Belo Horizonte | UF | MG | CEP | 30.190-909

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50

ENDEREGO: Rua Sete de Setembro, n.299 — Bairro: Centro

COMPLEMENTO | 24° andar | CIDADE | Rio de Janeiro | UF | RJ | CEP | 20050-005

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: S/A ESTADO MINAS

CPF/MF: 17.247.933/0001-80

ENDERECO : Avenida Getlio Vargas, n.°291 — Bairro: Funcionarios

COMPLEMENTO = CIDADE | Belo Horizonte | UF | MG | CEP | 30.112-020

4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacdo de Bem Imdvel e Outras Avencas,
celebrado em 02 de Setembro de 2013.

A2
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5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 65.313:455,74 (sessenta e cinco

milhoes trezentos e treze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e setenta e

quatro centavos)

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Avenida Getlio Vargas, n.°291 — Bairro: Funcionarios |

COMPLEMENTO = CIDADE

Belo Horizonte | UF | MG | CEP | 30.112020

CARTORIO 69 Cartdrio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte — MG

No MATRICULA 63.972, 63.973, 63.974, 63.975, 63.976, 63.977, 63.978, 63.979,

64.012 E 64.013.

63.980, 63.981, 63.982, 63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987,
63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993, 63.994, 63.995,
63.996, 63.997, 63.998, 63.999, 64.000, 64.001, 64.002, 64.003,
64.004, 64.005, 64.006, 64.007, 64.008, 64.009, 64.010, 64.011,

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO

120 (cento e vinte) meses

7.2. VALOR MENSAL

R$ 815.000,00 (em 20/09/2013)

7.3. REMUNERAGAO

Juros de 9,0% a.a. (nove por cento ao anao)

7.4. FORMA DE REAJUSTE

Anual - IPCA/IBGE

7.5. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO:

20/10/2013

7.6. DATA DO ULTIMO PAGAMENTO:

20/09/2023

7.7. MULTA E ENCARGOS
MORATORIOS:

(i) juros de mora de 1% ao meés; (ii) correcdo
monetaria pro rata die, segundo os indices
definidos nos itens 9.1 e seguintes do Contrato
Atipico de Locacdo; e, (iii) multa por atraso de
2%, acrescendo-se 0s juros e corre¢do monetaria
sobre o valor total do pagamento em atraso.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal
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ANEXO II

Fluxo de Amortizacdo e Pagamento do CRI

Data Saldo Juros Amortizagdo Amortizagdo PGA
R$ R$ R$ TA RS

25/09/2013 300.901,20260081 - - - -

2511012013 299.531,44619445 2.168,69215823 | 1.369,75640636 | 045521799 3.538,44856459
251112013 297.915,01231451 2158,81988138 | 1.616,43387994 | 0,53965415 3.775,25376132
2611212013 296.286,92828168 2147,16972029 | 1.628,08403283 | 0,54649278 3.775,25375312
2710112014 294.647,11011472 213543559280 | 1.639,81816696 | 0,55345613 3.775,25375976
25/02/2014 292.995,47325248 212361689361 | 1.651,63686224 | 0,56054745 3.775,25375585
25/03/2014 291.331,93250240 2111,71301326 | 1.663,54075008 | 0,56777012 3.775,25376334
25/04/2014 289.656,40209270 2.099,72333775 | 167553040870 | 0,57512762 3.775,25374745
26/05/2014 287.968,79559313 2.087,64724889 | 1.687,60649957 | 0,58262358 3.775,25374846
25/06/2014 286.269,02596961 207548412376 | 1.699,76962352 | 0,59026174 3.775,25374728
25/07/2014 284.557,00553919 2.063,23333505 | 1.712,02043042 | 0,53804599 3.775,25376547
25/08/2014 282.832,64602953 2.050,89425083 | 1.724,35950966 | 0,60598034 3.775,25376049
25/08/2014 281.095,85851324 2.038,46623487 | 1.736,78751629 | 0,61406897 3.775,25375116
2710/2014 279.583,35857830 2.025,94864626 | 1.512,49993494 | 0,53807265 3.538,44858120
25/11/2014 277.823,15238524 2,015,04757069 | 1.760,20619306 | 0,62958189 3.775,25376375
2612/2014 276.050,25983305 2.002,36119611 | 1.772,89255219 | 0,63813708 3.775,25374830
26/01/2015 274.264,58947298 1.989,58338685 | 1.78567036007 | 0,64686422 3.775,25374692
251022015 272.466,04920967 1.976,71348379 | 1.798,54026331 0,65576831 3.775,25374710
25/03/2015 270.654,54628430 1.963,75082318 | 1.811,50292537 | 0,66485455 3.775,25374855
2710412015 268.829,98725724 1.950,69473648 | 1.824,55902706 | 067412835 3.775,25376354
25/05/2015 266.992,27804560 1.937,54455024 | 1.837,70921164 | 0,68359532 3.775,25376188
25/06/2015 265.141,32388123 1.924,29958638 | 1.850,95416437 | 0,69326131 3.775,25375075
2710712015 263.277,02927421 1.910,95916185 | 1.864,29460702 | 0,70313242 3.775,25376887
25/08/2015 261.399,29808586 1.897,52258845 | 1.877,73118535 | 0,71321497 3.775,25377380
25/09/2015 259.508,03349346 1.883,98917329 | 1.891,26459540 | 0,72351556 3.775,25376869
2611012015 257.839,94312846 1.870,35821848 | 1.668,09036500 | 0,64278949 3.538,44858348
2511112015 255.923,02510960 1.858,33575242 | 1.916,91801886 | 0,74345270 3.775,25377128
281212015 253.992,29123779 1.844,51990510 | 1.930,73387181 0,75441976 3.775,25377691
25/01/2016 252.047 64195604 1.830,60448246 | 1.94464928175 | 0,76563319 3.775,25376421
2510212016 250.088,97695788 1.816,58876696 | 1.958,66499816 | 0,77710110 3.775,25376512
28/03/2016 248.116,19522922 1.802,47203567 | 1.972,78172866 | 0,78883194 3.775,25376433
25/04/2016 246.128,19501368 1.788,25356054 | 1.987,00021554 | 0,80083455 3.775,25377608
25/05/2016 244,127 87385658 1.773,93260819 | 2.001,32115710 | 0,81311815 3.775,25376529
27/06/2016 242.112,12853146 1.759,50844018 | 2.01574532512 | 0,82569241 3.775,25376530
25/07/2016 240.081,85507752 1.744,98031254 | 2.030,27345334 | 0,83856743 3.775,25376648
25/08/2016 238.036,94877780 1.730,34747598 | 2.044,90629972 | 0,85175379 3.775,25377570
26/09/2016 235.977,30418106 1.715,60917577 | 2.059,64459674 | 0,86526256 3.775,25377251
25102016 234.139,62023498 1.700,76465190 | 1.837,68394608 | 0,77875453 3.538,44859798
25/11/2016 232.051,88633148 1.687,51987013 | 2.087,73390350 | 0,89166195 3.775,25377363
2612/2016 229.949,10544274 1.672,47289755 | 2.102,78088874 | 0,90616841 3.775,25378629
2510112017 227.831,16914087 1.657,31747648 | 211793630187 | 0,92104568 3.775,25377835
01/03/2017 225.697,96817894 1.642,05282546 | 213320096193 | 0,93630778 3.775,25378739
2710312017 223.549,39256289 1.626,67815710 | 2.148,57561605 0,95196941 3.775,25377315
2510412017 221.385,33145368 1.611,19267865 | 2.164,06110921 0,96804607 3.775,25378786
2510512017 219.205,67325103 1.595,59559124 | 2.179,65820265 | 0,98455403 3.775,25379389
2610612017 217.010,30554835 1.579,88609055 | 2.195,36770268 1,00151044 3.775,25379323
250712017 214.799,11512878 1.564,06336641 | 2.211,19041957 1,01893337 3.775,25378598
25/08/2017 212.571,98794526 1.548,12660284 | 2.227,12718352 1,03684188 3.775,25378636
25/09/2017 210.328,80913935 1.532,07497787 | 2.243,17880591 1,05525607 3.775,25378378
25110/2017 208.306,26821282 151590766367 | 2.022,54092653 0,96160908 3.538,44859020
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ANEXO II
Fluxo de Amortizacdo e Pagamento do CRI
Data Saldo Juros Amortizagdo Amortizagdo PGA
RS RS RS TA RS
27112017 206.032,34407494 | 1501,33055793 | 227302323788 | 109162497 | 3.77525379581
2612/2017 2037420328572 | 148494165868 | 220031212322 | 1,11162746 | 3.75,25378190
25001/2018 20143521370343 | 146843463043 | 230681914820 | 113222545 | 3.775,25378772
26/02/2018 199.111,76855742 | 1.45180864873 | 2.323,44514601 | 1,15344637 | 3.77525379474
2610372018 1967157759694 | 1.43506262900 | 2.340,19096048 | 1,17531524 | 3.775,25378957
25/04/2018 1944145201283 | 1.418,19631696 | 2.357,05748411 | 1,19786481 | 3.77525360107
25/05/2018 19204047455985 | 1.401,0824234 | 2.374,04555208 | 102112564 | 3.77525370532
25/06/2018 189.649,31848324 1.384,09772922 | 2.391,15607661 1,24513131 3.775,25380583
25007/2018 187.240,02858023 | 1.366,86369503 | 2.408,38990301 | 1,26991751 | 3.775,25379804
2710812018 184815,18063320 | 1.349,50585100 | 242574794703 | 1,29552228 | 3.77525379812
2500972018 182.371,94954214 | 1.332,02270212 | 244323109106 | 1,32198615 | 3.77525379318
251012018 1801479748064 | 1.31441354648 | 2.224,03506150 | 1,21950501 | 3.538 44860798
261172018 177.671,04487938 | 1.298,38420743 | 2.476,86960126 | 1,37400884 | 3.775,25360869
26/12/2018 175.176,32368350 | 1.280,53260819 | 249472119588 | 1,40412367 | 3.775,25360407
2500112019 1726362222700 | 1.262.55234673 | 2.512,70145650 | 1.43436417 | 3.775,25360323
2500212019 170.132,81091665 | 1.24444249573 | 253081131035 | 1,46574668 | 3.775,25380608
2500372019 167.583,75922633 | 1.226,20212117 | 254905169032 | 1,49827166 | 3.77525381149
2500472019 165.016,33569758 | 1.207.83028229 | 2.56742352875 | 1,5320407 | 3.77525361104
2710512019 1643040791865 | 1.189,32603164 | 2.58592777893 | 1,56707381 | 3.77525381057
2510612019 15082584251628 | 1.170,68841489 | 2.604,56540237 | 160349619 | 3.77525361726
25/07/2019 157.20250516924 | 1.151,01647076 | 262333734704 | 164137245 | 3.775.25361780
26/08/2019 154560,26058524 | 1.133,00923116 | 264224458400 | 168079038 | 3.775.25361516
2500972019 151.898,97249728 | 1.113,96572100 | 26612880879 | 172184498 | 3.775.2538089
25/1012019 149.455,30883548 | 1.004,78495815 | 2.44366366180 | 160874272 | 3.538,44861995
251172019 146757,22770050 | 1.077,17268484 | 269808113498 | 180527621 | 3.77525361962
261212019 144.039,70061934 | 1.057,72674262 | 271752708116 | 185171601 | 3.77525362378
2710172020 141302,58744707 | 1.038,14064718 | 2.737,11317227 | 1090024914 | 3.775,25361945
2610212020 138.545,74701958 1.018,41338846 | 2.756,84042749 195101907 3.775,25381595
2500372020 135769,03714009 | 99654394904 | 277670987949 | 200418269 | 3.775,25362853
2710412020 132.972,31461468 | 976,53130406 | 279672252541 | 205091188 | 3.775,25362047
25/05/2020 130.15543521861 | 95837442148 | 2.816,87939607 | 2,11839540 | 3.775.25361755
25/06/2020 1273182536519 | 93807226182 | 2.837,18156665 | 2,17984102 | 3.775.25362847
27007/2020 124460,62350881 | 91762377786 | 2.857,63005315 | 2,24447769 | 3.77525363101
25/08/2020 121582,39766625 | 89702791505 | 2.878,22591256 | 231256045 | 3.775,25362761
2510972020 11868342747060 | 876,28361123 | 289897021565 | 2,38436671 | 3.775,25362668
261072020 116.000,36862477 | 655,8979652 | 268305804583 | 2,26068534 | 3.536,44864235
251112020 113.061,16692141 | 836,05212479 | 293920170336 | 253378652 | 3.775,25362815
28/1212020 110.10078143323 | 814,86834875 | 296038548818 | 261839283 | 3.775,25383693
2500172021 107.119,05949656 | 793,53189434 | 298172193667 | 2,70817500 | 3.775,25383101
25002/2021 104.115,84732803 | 77204166124 | 300321216853 | 280362074 | 3.775,25382977
2500312021 101.090,09003273 | 750,39654111 | 302485729530 | 290528039 | 3.77525383641
26/04/2021 9804433161078 | 72859541755 | 3.046,65842195 | 3,01377840 | 3.775,25363950
2500512021 9497571434225 | 706,63716623 | 3.068,61666853 | 3,12082568 | 3.77525383476
25/06/2021 9188498175716 | 68452065474 | 3.090,73318500 | 3,05423624 | 3.775,25363983
2600772021 8877197265673 | 662,24474237 | 3.11300909843 | 3,38794114 | 3.77525364080
2500812021 8563652709898 | 63080828028 | 3.1354555975 | 3,53202195 | 3.775,25364004
27/09/2021 82478,48336947 | 617,21011140 | 3.158,04372951 | 368772980 | 3.775,25384091
25/10/2021 7953448378137 | 50444907019 | 294399958810 | 3,56041528 | 3.536,44865629
251172021 76.332,46065039 | 573,20071425 | 3.20202313038 | 4,02595576 | 3.775,25384523
271212021 7310735050334 | 550,15260929 | 3.225,10114705 | 4,22507164 | 3.775,25364634
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ANEXO II

Fluxo de Amortizacdo e Pagamento do CRI

Data Saldo Juros Amortizagio Amortizagdo PGA
R$ R$ R$ TA R$
25/01/2022 69.859,01400338 526,90835361 3.248,34549996 | 4,44325376 3.775,25385357
25/02/2022 66.587,25662782 503,49647838 | 3.271,75737556 | 4,68337182 3.775,25385394
25/03/2022 63.291,91863939 47991586620 | 3.295,33798843 | 4,94890187 3.775,25385463
25/04/2022 59.972,83008343 456,16530002 | 3.319,08855596 | 5,24409534 3.775,25385688
25/05/2022 56.629,81978510 43224355763 | 3.343,01029833 | 5,57420801 3.775,25385596
27/06/2022 53.262,71532994 408,14940262 | 3.367,10445516 | 594581524 3.775,25385778
25{07/2022 49.871,34306412 383,88159323 | 3.391,37226582 | 6,36725380 3.775,25385905
25/08/2022 46.455,52808450 35943887790 | 3.41581497962 | 6,84925404 3.775,25385752
2610972022 43.015,09421764 334,81999604 | 3.440,43386686 | 7,40586537 3.775,25386290
25/10/2022 39.786,66922312 310,02367790 | 3.228/42499452 | 7,50533052 3.538,44867242
25/11/2022 36.298,17073550 286,75537618 | 3.488,49848762 | 8,76800837 3.775,25386380
26/12/2022 32.784,52951098 261,61264079 | 3.513,64122452 | 9,67994021 3.775,25386531
25/01/2023 29.245,56433803 236,28669358 | 3.538,96517295 | 10,79461937 3.775,25386653
2710212023 25,681,09269772 210,78222850 | 3.564,47164031 | 12,18807611 3.775,25386881
27/03/2023 22.090,93075744 185,09193006 | 3.590,16194028 | 1397978654 3.775,25387034
25/04/2023 18.474,88335873 150,21647333 | 3.616,03738871 | 16,36887752 3.775,25387204
25/05/2023 14,832,79401080 133,15452382 | 3.642,09934793 | 19,71377738 3.775,25387175
26/06/2023 11.164,44487421 106,90473742 | 3.668,34913659 | 2473134282 3.775,25387401
25/07/2023 7.469,65675875 80,46576032 3.694,78811546 | 33,00423941 3.775,25387578
25/08/2023 3.748,23910981 53,83622895 3.721,41764884 | 49,82046390 3.775,25387789
25/09/2023 0,00000000 27,01476994 3.748,23910981 | 100,00000000 3.775,25387975
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DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA
INSTRUGCAO CVM N° 414

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por
agdes devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.999, 24° andar — CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob o n.©15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, (doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciério
dos Certificados de Direitos Creditérios Imobilidrios da 1° série da 12 emissdo ("CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), da MBK SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n°1629, Lourdes - CEP 30.160-
042 inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.688.041/0001-90, (“Emissora”), nos termos da Instrugao CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucio CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2.004, conforme alterada, em que a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira estabelecida na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n.° 750 — 169 andar — Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-
54, atua como instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”), declara, para todos os fins e

efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Coordenador Lider, por meio do relatdrio
de due diligence emitido pelo escritério Brito Maia Advogados e Consultores, datado de 05 de
setembro de 2013tendo sido verificada a legalidade e a auséncia de vicios da operaco, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das

informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissio.

Belo Horizonte - MG, 12 de setembro de 2013.
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Nome: Sénig Marcja'Souza Silva Campos Nome: Geisa Aparecida de Oliveira
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DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCAO
CVM N° 414

MBK SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Belo Horizonte, no
Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n°1629, Lourdes - CEP 30.160-042 inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.688.041/0001-90, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(doravante denominada sim'plesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de
Direitos Creditérios Imobilidrios da 13 série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente),
que serdo objeto de oferta publica de distribuicio, em que a PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢do financeira estabelecida na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.% 750 — 169 andar — Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54, atua como instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”) e a PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.099, 24° andar — CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob 0 n.15.227.994/0001-50,atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario™),
declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e
da Instrugdo CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada, para todos os fins e

efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario, e por meio do
relatério de de difigence emitido pelo escritdrio Brito Maia Advogados e Consultores, datado de 05
de setembro de 2013, tendo sido verificada a legalidade e a auséncia de vicios da operagao, além
'\@\
das informagGes prestadas no Termo de Securitizacdo de Ci;&;h(@‘kn ilidrios da Emisséo.
Belo Horizonte ~ MG,,12 q;ﬁ@%de 2013.
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_ ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA
. INSTRUCAO CVM N©° 414
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira estabelecida na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 750 — 169 andar — Itaim Bibi,
inscrito no CNPJ/MF sob o n© 00.806.535/0001-54, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, (doravante denominado “Coordenador Lider"), na qualidade de Coordenador Lider da oferta
plblica de distribuicio dos Certificados de Direitos Creditérios Imobilidrios das 12 série da 13
emissdo (“Emissdo”), em que a MBK SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n®1629, Lourdes - CEP
30.160-042 inscrita no CNPJ/MF sob o no 15.688.041/0001-90 (doravante denominada
simplesmente “Emissora”) atua na qualidade de emissora dos Certificados de Direitos Creditdrios
Imobilidrios da Emissdo, que serdo objeto de oferta plblica de distribuicdo e a PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.299, 24° andar — CEP 20050-005,

inscrita no CNPJ sob o n.215.227.994/0001-50, neste ato por seus representantes legais,, atua como
agente fiduciario (“Agente Fiducidrio”), nos termos da Instruciio CVM no 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme

alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o
Agente Fiduciario, e por meio do relatério de due diligence emitido pelo escritorio Brito Maia
Advogados e Consultores, datado de 05 de setembro de 2013, tendo sido verificada a legalidade e
a auséncia de vicios da operaggo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informagOes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizagao de Créditos Imobilidrios da Emissio.

Belo Horizonte — MG, 12 de setembro de 2013
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